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uber Wohnraum mt Pfl ege- oder
Bet r euungsl ei stungen (Whn- und
Bet r euungsvertragsgesetz - VWBVQG
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Ausf ertigungsdatum 29.07.2009
Vol l zitat:
"Wbhn- und Betreuungsvertragsgesetz vom29. Juli 2009 (B&BlI. I S. 2319)"
FulRnot e
Text nachwei s ab: 1.10.2009
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8§ 1 Anwendungsbereich

(1) Dieses CGesetz ist anzuwenden auf einen Vertrag zw schen ei nem Unt er nehmer und

ei nemvol | j ahrigen Verbraucher, in dem sich der Unternehner zur Uberlassung von
Wohnraum und zur Erbringung von Pfl ege- oder Betreuungsleistungen verpflichtet, die

der Bewal tigung eines durch Alter, Pflegebedirftigkeit oder Behi nderung bedi ngten

Hi | f ebedarfs di enen. Unerheblich ist, ob die Pflege- oder Betreuungslei stungen nach den
vertraglichen Verei nbarungen vom Unt ernehrmer zur Verfigung gestellt oder vorgehal ten
wer den. Das Gesetz ist nicht anzuwenden, wenn der Vertrag neben der Uberlassung von
Wohnraum ausschli eBl i ch di e Erbringung von all genei nen Unterst it zungsl ei stungen wie die
Verm ttlung von Pfl ege- oder Betreuungsleistungen, Leistungen der hausw rtschaftlichen
Ver sorgung oder Notrufdi enste zum Gegenst and hat .

(2) Dieses Gesetz ist entsprechend anzuwenden, wenn di e vom Unt er nehnmer geschul deten
Lei stungen Gegenstand verschi edener Vertrage sind und

1. der Bestand des Vertrags iber die Uberlassung von Whnraum von dem Bestand des
Vertrags uber die Erbringung von Pflege- oder Betreuungsleistungen abhangig ist,
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2. der Verbraucher an dem Vertrag iiber die Uberlassung von Wohnraum nach den
vertraglichen Verei nbarungen ni cht unabh&angi g von dem Vertrag Uber die Erbringung
von Pflege- oder Betreuungsl ei stungen festhalten kann oder

3. der Unternehmer den Abschluss des Vertrags iber die Uberlassung von
Wbhnraum von dem Abschl uss des Vertrags uber die Erbringung von Pflege- oder
Bet r euungsl ei stungen tat séchli ch abhangi g macht.

Dies gilt auch, wenn in den Fallen des Satzes 1 die Leistungen von verschi edenen
Unt er nehmer n geschul det werden, es sei denn, diese sind nicht rechtlich oder
wi rtschaftlich mteinander verbunden.

§ 2 Ausnahnen vom Anwendungsberei ch

Di eses Cesetz ist nicht anzuwenden auf Vertrage uber

1. Leistungen der Krankenh&user, Vorsorge- oder Rehabilitationseinrichtungen im Sinne
des § 107 des Funften Buches Sozi al geset zbuch,

Lei stungen der Internate der Berufsbildungs- und Berufsfdrderungswerke,
Lei stungen im Sinne des § 41 des Achten Buches Sozi al geset zbuch
Lei stungen, die im Rahnen von Kur- oder Erhol ungsaufenthalten erbracht werden.

8 3 Informationspflichten vor Vertragsschl uss

(1) Der Unternehmer hat den Verbraucher rechtzeitig vor Abgabe von dessen
Vertragserkl drung in Textformund in |eicht versténdlicher Sprache Uber sein
al | genei nes Lei stungsangebot und Uber den wesentlichen Inhalt seiner fir den
Ver braucher in Betracht komenden Lei stungen zu infornieren

(2) Zur Information des Unternehners Uber sein allgeneines Lei stungsangebot gehért die
Dar stel | ung

1. der Ausstattung und Lage des CGebédudes, in dem sich der Wohnraum befi ndet, sow e der
dem genei nschaftlichen Gebrauch di enenden Anl agen und Ei nrichtungen, zu denen der
Ver braucher Zugang hat, und gegebenenfalls ihrer Nutzungsbedi ngungen

der darin enthaltenen Leistungen nach Art, Inhalt und Unfang,

der Ergebni sse der Qualitéatspriufungen, soweit sie nach 8§ 115 Absatz la Satz 1
des Elften Buches Sozi al geset zbuch oder nach | andesrechtlichen Vorschriften zu
ver of fentlichen sind.

(3) Zur Information Uber die fiur den Verbraucher in Betracht kommenden Lei stungen
gehoért die Darstellung

1. des Wbhnrauns, der Pflege- oder Betreuungsl ei stungen, gegebenenfalls der
Ver pfl egung als Teil der Betreuungsleistungen sowi e der einzelnen weiteren
Lei stungen nach Art, Inhalt und Unfang,

des den Pflege- oder Betreuungsl ei stungen zugrunde |iegenden Lei stungskonzepts,

der fur die in Nummer 1 benannten Leistungen jeweils zu zahl enden Entgelte, der
nach § 82 Absatz 3 und 4 des Elften Buches Sozi al geset zbuch gesondert berechenbaren
I nvestitionskosten sowi e des Gesamtentgelts,

der Voraussetzungen fir nogliche Lei stungs- und Ent gel t ver &nder ungen

des Unfangs und der Fol gen eines Ausschl usses der Angebotspflicht nach § 8 Absatz
4, wenn ein sol cher Ausschl uss vereinbart werden soll

Die Darstellung nach Satz 1 Nummer 5 nuss in hervorgehobener Form erfol gen

(4) Erfuallt der Unternehmer seine Informationspflichten nach den Absatzen 1 bis
3 nicht, ist 8§ 6 Absatz 2 Satz 2 und 3 entsprechend anzuwenden. Wit ergehende
zivilrechtliche Anspriche des Verbrauchers bl ei ben unberuhrt.

(5) Die sich aus anderen Gesetzen ergebenden I nformationspflichten bl ei ben unberihrt.
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8 4 Vertragsschluss und Vertragsdauer

(1) Der Vertrag wird auf unbestimte Zeit geschl ossen. Di e Verei nbarung ei ner
Befristung ist zul &ssig, wenn die Befristung den Interessen des Verbrauchers nicht

wi derspricht. Ist die vereinbarte Befristung nach Satz 2 unzul &ssig, gilt der Vertrag
far unbestinmte Zeit, sofern nicht der Verbraucher seinen entgegenstehenden WIIen

i nnerhal b von zwei Wchen nach Ende der vereinbarten Vertragsdauer dem Unternehmer
erklart.

(2) war der Verbraucher bei Abschluss des Vertrags geschéaftsunfahig, so hangt die
Wrksankeit des Vertrags von der Genehni gung ei nes Bevol | machti gten oder Betreuers ab
§ 108 Absatz 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs ist entsprechend anzuwenden. |n Ansehung
ei ner bereits bew rkten Leistung und deren Gegenleistung gilt der Vertrag als w rksam
geschl ossen. Sol ange der Vertrag nicht w rksam geschl ossen worden ist, kann der

Unt er nehnmer das Vertragsverhal tnis nur aus wichtigem Gund fir gel 6st erkl aren; die 88§
12 und 13 Absatz 2 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Mt dem Tod des Verbrauchers endet das Vertragsverhdltnis zw schen i hmund dem

Unt ernehner. Die vertraglichen Besti mmungen hinsichtlich der Behandl ung des in den
Raumen oder in Verwahrung des Unternehmers befindlichen Nachl asses des Verbrauchers

bl ei ben wirksam Eine Fortgeltung des Vertrags kann fur die Uberlassung des Whnraums
gegen Fortzahl ung der darauf entfall enden Entgeltbestandteil e vereinbart werden, soweit
ein Zeitraumvon zwei Whchen nach dem Sterbetag des Verbrauchers nicht Uberschritten
wird. In diesen Fallen ermil3i gt sich das geschul dete Entgelt um den Wert der ersparten
Auf wendungen des Unt er nehmers.

8 5 Wechsel der Vertragsparteien

(1) Mt Personen, die mt dem Verbraucher einen auf Dauer angel egten genei nsanen
Haushal t fihren und nicht Vertragspartner des Unternehners hinsichtlich der Uberlassung
des Wbhnraunms sind, wird das Vertragsverhaltnis beim Tod des Verbrauchers hinsichtlich
der Uberl assung des Wohnraums gegen Zahl ung der darauf entfallenden Entgel tbestandteile
bis zum Abl auf des dritten Kal endernonats nach dem Sterbetag des Verbrauchers
fortgesetzt. Erklaren Personen, nit denen das Vertragsverhaltnis fortgesetzt wurde,

i nnerhal b von vier Wchen nach dem Sterbetag des Verbrauchers dem Unt ernehner,

dass sie das Vertragsverhaltnis nicht fortsetzen wollen, gilt die Fortsetzung des
Vertragsverhdltnisses als nicht erfolgt. Ist das Vertragsverhaltnis mt mehreren
Personen fortgesetzt worden, so kann jeder die Erklarung fir sich abgeben.

(2) Wrd der uberl assene Whnraum nach Begi nn des Vertragsverhal tni sses von dem
Unt ernehner an einen Dritten veradulert, gelten fir die Rechte und Pflichten des
Erwerbers hinsichtlich der Uberlassung des Whnrauns die 88 566 bis 567b des
Biurgerlichen Gesetzbuchs ent sprechend.

8§ 6 Schriftformund Vertragsinhalt

(1) Der Vertrag ist schriftlich abzuschlieBen. Der Abschluss des Vertrags in
el ekt roni scher Form i st ausgeschl ossen. Der Unternehnmer hat dem Verbraucher eine
Ausfertigung des Vertrags auszuhandi gen.

(2) Wrd der Vertrag nicht in schriftlicher Form geschl ossen, sind zu Lasten des

Ver brauchers von den geset zlichen Regel ungen abwei chende Verei nbarungen unwi rksam auch
wenn sie durch andere Vorschriften di eses Gesetzes zugel assen werden; im Ubrigen bl eibt
der Vertrag wirksam Der Verbraucher kann den Vertrag jederzeit ohne Ei nhaltung einer
Frist kundigen. Ist der schriftliche Vertragsschluss imlnteresse des Verbrauchers

unt er bl i eben, insbesondere weil zum Zeitpunkt des Vertragsschl usses bei m Verbraucher

G inde vorlagen, die ihn an der schriftlichen Abgabe sei ner Vertragserkl arung

hi nderten, nuss der schriftliche Vertragsschl uss unverziglich nachgeholt werden.

(3) Der Vertrag nmuss ni ndestens
1. die Leistungen des Unternehnmers nach Art, Inhalt und Unfang einzel n beschreiben

2. die fir diese Leistungen jeweils zu zahl enden Entgelte, getrennt nach Uberl assung
des Wbhnrauns, Pflege- oder Betreuungslei stungen, gegebenenfalls Verpflegung als
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Tei | der Betreuungslei stungen sowi e den ei nzel nen weiteren Lei stungen, die nach
§ 82 Absatz 3 und 4 des Elften Buches Sozi al geset zbuch gesondert berechenbaren
I nvestitionskosten und das Gesantentgelt angeben

3. die Informationen des Unternehnmers nach § 3 als Vertragsgrundl age benennen und
nigl i che Abwei chungen von den vorvertraglichen |Informationen gesondert kenntlich
machen.

8§ 7 Leistungspflichten

(1) Der Unternehmer ist verpflichtet, dem Verbraucher den Wwhnraumin ei nem zum
vertragsgemallen Gebrauch geei gneten Zustand zu Uberl assen und wahrend der vereinbarten
Vertragsdauer in diesem Zustand zu erhalten sowie die vertraglich vereinbarten Pflege-
oder Betreuungsl ei stungen nach dem al | genei n anerkannten Stand fachlicher Erkenntnisse
zu erbringen.

(2) Der Verbraucher hat das vereinbarte Entgelt zu zahlen, soweit dieses insgesant und
nach seinen Bestandteilen imVerhaltnis zu den Lei stungen angenessen ist. In Vertragen
mt Verbrauchern, die Leistungen nach dem El ften Buch Sozi al geset zbuch in Anspruch
nehnen, gilt die aufgrund der Bestimungen des Siebten und Achten Kapitels des Elften
Buches Sozi al geset zbuch festgel egte Hohe des Entgelts als vereinbart und angenessen
In Vertragen mt Verbrauchern, denen Hilfe in Ei nrichtungen nach dem Zwdl ft en Buch
Sozi al geset zbuch gewadhrt wird, gilt die aufgrund des Zehnten Kapitels des Zwdl ften
Buches Sozi al geset zbuch festgel egte Hohe des Entgelts als vereinbart und angenessen

(3) Der Unternehmer hat das Entgelt sowi e die Entgeltbestandteile fir die Verbraucher
nach einheitlichen Grundséatzen zu benessen. Eine Differenzierung ist zul &ssig, soweit
eine o6f fentliche Forderung von betriebsnotwendi gen | nvestitionsaufwendungen nur

far einen Teil der Einrichtung erfolgt ist. Sie ist auch insofern zul assig, als

Ver gut ungsver ei nbarungen nach dem Zehnten Kapitel des Zwdl ften Buches Sozi al geset zbuch
Uber Investitionsbetrage oder gesondert berechenbare |nvestitionskosten getroffen

wor den si nd.

(4) Werden Leistungen unnittel bar zu Lasten eines Sozialleistungstragers erbracht, ist
der Unternehner verpflichtet, den Verbraucher unverziglich schriftlich unter Mtteilung
des Kostenanteils hierauf hinzuwei sen.

(5) Soweit der Verbraucher |anger als drei Tage abwesend ist, nuss sich der Unternehmer
den Wert der dadurch ersparten Aufwendungen auf seinen Entgel tanspruch anrechnen

| assen. Im Vertrag kann ei ne Pauschal i erung des Anrechnungsbetrags verei nbart werden.
In Vertragen nmt Verbrauchern, die Leistungen nach dem El ften Buch Sozi al geset zbuch in
Anspruch nehmen, ergibt sich die Hohe des Anrechnungsbetrags aus den in 8 87a Absatz 1
Satz 7 des El ften Buches Sozi al geset zbuch genannt en Ver ei nbarungen

§ 8 Vertragsanpassung bei Anderung des Pflege- oder Betreuungsbedarfs

(1) Andert sich der Pflege- oder Betreuungsbedarf des Verbrauchers, nuss der

Unt er nehner ei ne ent sprechende Anpassung der Lei stungen anbi eten. Der Verbraucher kann
das Angebot auch teilweise annehnen. Di e Leistungspflicht des Unternehnmers und das vom
Ver braucher zu zahl ende angenessene Entgelt erhéhen oder verringern sich in dem Unfang,
in dem der Verbraucher das Angebot angenomren hat.

(2) In Vertragen mit Verbrauchern, die Leistungen nach dem El ften Buch Sozi al geset zbuch
i n Anspruch nehnen oder denen Hilfe in Einrichtungen nach dem Zwdl ften Buch

Sozi al geset zbuch gewahrt wird, ist der Unternehmer berechtigt, bei einer Anderung des
Pfl ege- oder Betreuungsbedarfs des Verbrauchers den Vertrag nach MaRgabe des Absatzes 1
Satz 3 durch einseitige Erklarung anzupassen. Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Der Unternehner hat das Angebot zur Anpassung des Vertrags dem Verbraucher durch
Gegeniiber st el | ung der bisherigen und der angebotenen Lei stungen sowi e der dafir jeweils
zu entrichtenden Entgelte schriftlich darzustellen und zu begriinden

(4) Der Unternehmer kann die Pflicht, eine Anpassung anzubieten, durch gesonderte
Ver ei nbarung mt dem Verbraucher bei Vertragsschluss ganz oder teilweise ausschlielen
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Der Ausschluss ist nur wirksam soweit der Unternehmer unter Bericksichtigung des dem
Vertrag zugrunde gel egten Lei stungskonzepts daran ein berechtigtes Interesse hat und
di eses in der Vereinbarung begrindet. Di e Bel ange behi nderter Menschen sind besonders
zu bericksichtigen. Die Vereinbarung bedarf zu ihrer Wrksankeit der Schriftform die
el ekt roni sche Form i st ausgeschl ossen

§ 9 Entgel terhohung bei Anderung der Berechnungsgrundl age

(1) Der Unternehner kann eine Erhéhung des Entgelts verlangen, wenn sich die bisherige
Ber echnungsgrundl age verandert. Neben dem erhdhten Entgelt nuss auch di e Erhdhung

sel bst angenessen sein. Satz 2 gilt nicht fir die in 8 7 Absatz 2 Satz 2 und 3
genannten Falle. Entgelterhdhungen aufgrund von Investitionsaufwendungen sind

nur zul assig, soweit sie nach der Art des Betriebs notwendig sind und nicht durch

of fentliche Forderung gedeckt werden.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher die beabsichtigte Erhéhung des Entgelts
schriftlich nmitzuteilen und zu begrinden. Aus der Mtteilung nuss der Zeit punkt
hervorgehen, zu dem der Unternehner die Erhéhung des Entgelts verlangt. In der

Begr tndung muss er unter Angabe des Unl agenmaf3st abs di e Positionen benennen, fir

die sich durch die veréanderte Berechnungsgrundl age Kostenstei gerungen ergeben

und di e bisherigen Entgeltbestandteil e den vorgesehenen neuen Entgel tbestandteilen
gegeniberstell en. Der Verbraucher schul det das erhtéhte Entgelt frihestens vier Wchen
nach Zugang des hinrei chend begr indet en Erhéhungsverl angens. Der Verbraucher nuss
rechtzeitig CGel egenheit erhalten, die Angaben des Unternehmers durch Einsichtnahne in
di e Kal kul ati onsunt erlagen zu uber prifen

8 10 Nichtlei stung oder Schlechtl eistung

(1) Erbringt der Unternehmer die vertraglichen Leistungen ganz oder teil weise nicht
oder wei sen sie nicht unerhebliche Mangel auf, kann der Verbraucher unbeschadet

wei t ergehender zivilrechtlicher Anspriche bis zu sechs Mnate rickw rkend ei ne
angenessene Kirzung des vereinbarten Entgelts verl angen

(2) Zeigt sich wdhrend der Vertragsdauer ein Mangel des Wohnraums oder wird eine
MaBnahme zum Schutz des Wohnrauns gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr erforderlich
so hat der Verbraucher dies dem Unternehner unverziglich anzuzei gen

(3) Soweit der Unternehner infolge einer schuldhaften Unterlassung der Anzei ge nach
Absatz 2 nicht Abhilfe schaffen konnte, ist der Verbraucher nicht berechtigt, sein
Kir zungsrecht nach Absatz 1 geltend zu nmachen.

(4) Absatz 1 ist nicht anzuwenden, soweit nach § 115 Absatz 3 des Elften Buches
Sozi al geset zbuch wegen dessel ben Sachverhal ts ein Kirzungsbetrag verei nbart oder
festgesetzt worden ist.

(5) Bei Verbrauchern, denen Hilfe in Einrichtungen nach dem Zwdl ften Buch

Sozi al geset zbuch gewdhrt wird, steht der Kirzungsbetrag nach Absatz 1 bis zur Hohe
der erbrachten Leistungen vorrangi g dem Trager der Sozial hilfe zu. Verbrauchern

di e Lei stungen nach dem El ften Buch Sozi al geset zbuch i n Anspruch nehnen, steht der
Kir zungsbetrag bis zur Hohe ihres Eigenanteils sel bst zu; ein Uberschi efender Betrag
i st an di e Pfl egekasse auszuzahl en

8 11 Kindi gung durch den Verbraucher

(1) Der Verbraucher kann den Vertrag spatestens amdritten Werktag ei nes Kal endernonats
zum Abl auf dessel ben Monats schriftlich kidndi gen. Bei einer Erhéhung des Entgelts ist

ei ne Kundi gung jederzeit zu dem Zeitpunkt noglich, zu dem der Unternehner die Erhéhung
des Entgelts verlangt. In den Fallen des 8 1 Absatz 2 Satz 1 Nunmer 1 und 2 kann der
Ver braucher nur alle Vertrage einheitlich kindigen. Bei Vertrédgen im Sinne des 8 1
Absatz 2 Satz 2 hat der Verbraucher die Kindi gung dann gegeniber allen Unternehnern zu
erkl aren

(2) Innerhalb von zwei Wdchen nach Begi nn des Vertragsverhél tni sses kann der
Ver braucher jederzeit ohne Einhaltung einer Frist kindigen. Wrd dem Verbraucher erst
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nach Begi nn des Vertragsverhaltni sses eine Ausfertigung des Vertrags ausgehandi gt,
kann der Verbraucher auch noch bis zum Abl auf von zwei Wchen nach der Aushéandi gung
kundi gen.

(3) Der Verbraucher kann den Vertrag aus wi chtigem G und jederzeit ohne Ei nhaltung
ei ner Kindi gungsfrist kindi gen, wenn i hmdi e Fortsetzung des Vertrags bis zum Abl auf
der Kindi gungsfrist nicht zuzunuten ist.

(4) Die Absatze 2 und 3 sind in den Fallen des § 1 Absatz 2 auf jeden der Vertrége
gesondert anzuwenden. Kann der Verbraucher hiernach einen Vertrag kindi gen, ist er auch
zur Kindi gung der anderen Vertrage berechtigt. Er hat dann di e Kindi gung einheitlich
far alle Vertrage und zu densel ben Zeitpunkt zu erkl &ren. Bei Vertragen im Sinne des

§ 1 Absatz 2 Satz 2 hat der Verbraucher die Kindi gung gegeniuber allen Unternehnern zu
erkl aren.

(5) Kiundi gt der Unternehmer in den Fallen des § 1 Absatz 2 einen Vertrag, kann der
Ver braucher zu densel ben Zeitpunkt alle anderen Vertrage kindi gen. Di e Kindi gung nuss
unverzugli ch nach Zugang der Kindi gungserkl @&rung des Unternehners erfol gen. Absatz 4
Satz 3 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

§ 12 Kundi gung durch den Unter nehner

(1) Der Unternehmer kann den Vertrag nur aus w chtigem G und kindi gen. Di e Kindi gung
bedarf der Schriftformund ist zu begrinden. Ein wichtiger Gund |liegt insbesondere
vor, wenn

1. der Unternehner den Betrieb einstellt, wesentlich einschrankt oder in seiner Art
verandert und die Fortsetzung des Vertrags fur den Unternehner eine unzumnutbare
Hart e bedeuten wirde,

2. der Unternehner eine fachgerechte Pfl ege- oder Betreuungsl eistung nicht erbringen
kann, weil

a) der Verbraucher eine vom Unternehmer angebot ene Anpassung der Lei stungen nach §
8 Absatz 1 nicht annimt oder

b) der Unternehner eine Anpassung der Leistungen aufgrund ei nes Ausschl usses nach §
8 Absatz 4 nicht anbi etet

und dem Unt er nehnmer deshal b ein Festhalten an dem Vertrag nicht zumutbar i st,

3. der Verbraucher seine vertraglichen Pflichten schul dhaft so groéblich verletzt, dass
dem Unt er nehner die Fortsetzung des Vertrags nicht nehr zugemutet werden kann, oder

4. der Verbraucher

a) fuar zwei aufeinander folgende Termne nmit der Entrichtung des Entgelts oder
eines Teils des Entgelts, der das Entgelt fur einen Monat Ubersteigt, im Verzug
i st oder

b) in einem Zeitraum der sich dGber nehr als zwei Termine erstreckt, mt der
Entrichtung des Entgelts in Hohe eines Betrags in Verzug gekonmen ist, der das
Entgelt fir zwei Monate erreicht.

Ei ne Kindi gung des Vertrags zum Zwecke der Erhoéhung des Entgelts ist ausgeschl ossen

(2) Der Unternehmer kann aus dem Grund des Absatzes 1 Satz 3 Nummer 2 Buchstabe a
nur kindi gen, wenn er zuvor dem Verbraucher gegeniber sein Angebot nach § 8 Absatz
1 Satz 1 unter Bestimung ei ner angenessenen Annahnefrist und unter Hi nweis auf die
beabsi chti gt e Kindi gung erneuert hat und der Kindi gungsgrund durch ei ne Annahnme des
Ver brauchers im Sinne des § 8 Absatz 1 Satz 2 nicht entfallen ist.

(3) Der Unternehner kann aus dem Grund des Absatzes 1 Satz 3 Nummer 4 nur kindi gen
wenn er zuvor dem Verbraucher unter H nweis auf die beabsichtigte Kindi gung erfol gl os
ei ne angenessene Zahl ungsfrist gesetzt hat. Ist der Verbraucher in den Fallen des
Absatzes 1 Satz 3 Nummer 4 nmit der Entrichtung des Entgelts fir die Uberlassung von
Wohnraum i n Rickstand geraten, ist die Kindi gung ausgeschl ossen, wenn der Unternehner
vorher befriedigt wird. D e Kindigung wird unwi rksam wenn der Unternehner bis zum
Abl auf von zwei Mnaten nach Eintritt der Rechtshangi gkeit des Raunungsanspruchs
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hinsichtlich des félligen Entgelts befriedigt wird oder eine 6ffentliche Stelle sich
zur Befriedi gung verpflichtet.

(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 3 Nummer 2 bis 4 kann der Unternehner den Vertrag
ohne Einhaltung einer Frist kindigen. I'm Ubrigen ist eine Kindigung bis zumdritten
Wer kt ag ei nes Kal endernonats zum Abl auf des nachsten Mnats zul assig.

(5) Die Absatze 1 bis 4 sind in den Fallen des § 1 Absatz 2 auf jeden der Vertrége
gesondert anzuwenden. Der Unternehmer kann in den Fallen des § 1 Absatz 2 einen

Vertrag auch dann kindi gen, wenn ein anderer Vertrag gekindigt wird und i hm deshal b

ein Festhalten an dem Vertrag unter Bericksichtigung der berechtigten Interessen des
Ver brauchers nicht zunutbar ist. Er kann sein Kindi gungsrecht nur unverziglich nach
Kenntni s von der Kindi gung des anderen Vertrags austben. Dies gilt unabhéngi g davon, ob
di e Kindi gung des anderen Vertrags durch ihn, einen anderen Unternehnmer oder durch den
Ver braucher erfol gt ist.

§ 13 Nachwei s von Leistungsersatz und Uber nahne von Unzugskosten

(1) Hat der Verbraucher nach § 11 Absatz 3 Satz 1 aufgrund ei nes vom Unternehmer zu
vertretenden Kindi gungsgrundes gekindi gt, ist der Unternehner dem Verbraucher auf
dessen Verl angen zum Nachwei s ei nes angenessenen Lei stungsersatzes zu zunut baren

Bedi ngungen und zur Uber nahnme der Unzugskosten in angenmessenem Unfang verpflichtet. §
115 Absatz 4 des Elften Buches Sozi al geset zbuch bl ei bt unberihrt.

(2) Hat der Unternehmer nach § 12 Absatz 1 Satz 1 aus den Grinden des § 12 Absatz 1
Satz 3 Nummer 1 oder nach 8§ 12 Absatz 5 geklndigt, so hat er dem Verbraucher auf dessen
Ver| angen ei nen angenmessenen Lei stungsersatz zu zunut baren Bedi ngungen nachzuwei sen. In
den Féllen des § 12 Absatz 1 Satz 3 Nunmer 1 hat der Unternehnmer auch di e Kosten des
Urzugs i n angemessenem Unfang zu tragen

(3) Der Verbraucher kann den Nachwei s ei nes angenessenen Lei stungsersatzes zu
zumnut bar en Bedi ngungen nach Absatz 1 auch dann verlangen, wenn er noch nicht gekindi gt
hat .

(4) Wrd in den Fallen des 8 1 Absatz 2 ein Vertrag gekindigt, gelten die Absatze 1

bis 3 entsprechend. Der Unternehnmer hat die Kosten des Umrzugs in angenmessenem Unf ang
nur zu tragen, wenn ein Vertrag uber die Uberlassung von Whnraum gekiindi gt wi rd.
Werden nehrere Vertrage gekindi gt, kann der Verbraucher den Nachwei s ei nes angenessenen
Lei stungsersatzes zu zunut baren Bedi ngungen und unter der Voraussetzung des Satzes

2 auch di e Ubernahme der Unzugskosten von jedem Unternehmer fordern, dessen Vertrag
gekundigt ist. Die Unternehner haften als Gesantschul dner

8 14 Sicherheitsleistungen

(1) Der Unternehmer kann von dem Verbraucher Sicherheiten fur die Erfidllung seiner
Pflichten aus dem Vertrag verlangen, wenn dies imVertrag vereinbart ist. Die

Si cherheiten durfen das Doppelte des auf einen Monat entfall enden Entgelts nicht
Uber st ei gen. Auf Verlangen des Verbrauchers kdnnen die Sicherheiten auch durch eine
Garanti e oder ein sonstiges Zahl ungsversprechen eines im Gel tungsbereich di eses
Geset zes zum Geschaftsbetrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditversicherers oder
einer offentlich-rechtlichen Korperschaft gel eistet werden

(2) In den Fallen des 8§ 1 Absatz 2 gilt Absatz 1 mt der Mal3gabe, dass der Unternehner
von dem Verbraucher fur die Erfullung seiner Pflichten aus dem Vertrag nur Sicherheiten
verl angen kann, soweit der Vertrag die Uberlassung von Whnraum betrifft.

(3) Ist als Sicherheit eine Geldsumre bereitzustellen, so kann diese in drei gleichen
monat | i chen Teill ei stungen erbracht werden. Die erste Teilleistung ist zu Beginn des
Vertragsverhdl tnisses fallig. Der Unternehner hat die CGel dsumme von sei nem Ver ndgen
getrennt fiur jeden Verbraucher einzeln bei einemKreditinstitut zu dem fir Spareinl agen
mt dreinmonatiger Kindi gungsfrist marktiblichen Zinssatz anzul egen. Die Zinsen stehen
auch soweit ein hdherer Zinssatz erzielt wird, dem Verbraucher zu und erhdhen die

Si cherhei t.
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(4) Von Verbrauchern, die Leistungen nach den 88 42 und 43 des Elften Buches

Sozi al geset zbuch in Anspruch nehmen, oder Verbrauchern, denen Hilfe in Einrichtungen
nach dem Zwdl ften Buch Sozi al geset zbuch gewahrt wird, kann der Unternehner keine

Si cherheiten nach Absatz 1 verlangen. Von Verbrauchern, die Leistungen im Sinne des

§ 36 Absatz 1 Satz 1 des Elften Buches Sozi al geset zbuch in Anspruch nehnen, kann

der Unternehnmer nur fir die Erfillung der die Uberlassung von Whnraum betreffenden

Pflichten aus dem Vertrag Sicherheiten verlangen

§ 15 Besondere Bestimmungen bei Bezug von Sozi al | ei st ungen

(1) In Vertragen mt Verbrauchern, die Leistungen nach dem El ften Buch Sozi al geset zbuch
in Anspruch nehnen, missen di e Verei nbarungen den Regel ungen des Si ebten und Achten
Kapitel s des Elften Buches Sozi al geset zbuch sowi e den aufgrund des Siebten und Achten
Kapitel s des Elften Buches Sozi al geset zbuch getrof fenen Regel ungen ent sprechen.

Ver ei nbarungen, di e di esen Regel ungen nicht entsprechen, sind unw rksam

(2) In Vertragen mt Verbrauchern, die Leistungen nach dem Zwdl ften Buch

Sozi al geset zbuch in Anspruch nehnmen, missen di e Verei nbarungen den aufgrund des Zehnten
Kapitel s des Zwdl ften Buches Sozi al geset zbuch getrof f enen Regel ungen ent sprechen.
Absatz 1 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

§ 16 Unwi rksankeit abwei chender Verei nbarungen

Von den Vorschriften dieses Gesetzes zum Nachteil des Verbrauchers abwei chende
Ver ei nbarungen sind unwi rksam

§ 17 Uber gangsvorschrift

(1) Auf Heinvertrédge imSinne des 8 5 Absatz 1 Satz 1 des Hei ngesetzes, die vor dem

1. Oktober 2009 geschl ossenen worden sind, sind bis zum 30. April 2010 die 88 5 bis

9 und 14 Absatz 2 Nunmer 4, Absatz 4, 7 und 8 des Hei ngesetzes in ihrer bis zum 30.

Sept enber 2009 gel tenden Fassung anzuwenden. Ab dem 1. Mai 2010 richten sich die Rechte
und Pflichten aus den in Satz 1 genannten Vertragen nach di esem Gesetz. Der Unternehner
hat den Verbraucher vor der erforderlichen schriftlichen Anpassung eines Vertrags in
ent sprechender Anwendung des 8 3 zu informeren

(2) Auf die bis zum 30. Septenber 2009 geschl ossenen Vertréage, die keine Heinvertrége
imSinne des 8 5 Absatz 1 Satz 1 des Hei ngesetzes sind, ist dieses Gesetz nicht
anzuwenden.



